| Revisors beretning - 2019
] Nygard Sentrum Borettsiag

revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alitid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsikiede
feil. Feifinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder 1SA-ene, utaver
vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

» Identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i rsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebasre
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontrol.

. epparbeider' vi oss en forstdelse av den interne kontrolf som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene
og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

» konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggeisen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var
konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid

- medfare at borettslaget ikke fortsetter driften.

¢ evaluerer vi den samlede presentésjanen, strukturen og innholdet i érsregnskapet; inkludert |
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et reftvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i
lapet av revisjonen, herunder om eventuelie svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konkiusjon om arsberetningen |
Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i arsberetningen
om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med arsregnskapet og er i samsvar med

lov og forskrifter.

Konkiusjon om registrering og dokumentasjon
Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandlinger vi har funnet

ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000 Aftestasjonsoppdrag som
ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon, mener vi at ledelsen har
oppfylt sin plikt til a serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av borettslagets
regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfaringsskikk i Norge.

Bergen, 14. april 2020

-}MG Aﬂ
oA
Tom Rasmussen
Statsautorisert revisor
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Note 8 - Verktay, inventar og driftsmateriell
Regnskap 2019 Regnskap 2018 Budsjett 2019 Budsjett 2020

6500 IT utstyr 2748 0 0 0
6503 Annet driftsmateriell 0 22 839 0 0
6505 Laser, nekler, postkasser, skilt atc. 77 825 20 4386 10 000 10 000
6510 Verktay og redskap 8 642 13 143 0 0
6512 EL Bil ladepunkt m.m 156 332 0 0 0
6540 Inventar 3315 3428 5 000 3 000
Sum 107 862 59 846 15 000 15 000
Note 9 - Vedlikehold
Regnskap 2019 Regnskap 2018 Budsjett 2019 Budsjett 2020
6601 Vedlikehold bygninger utvendig 0 52 425 20 000 20 000
6602 Vedlikehold rar og sanitaer 94 297 70 916 70 000 70 000
6603 Vedlikehold elektrisk anlegg 210 5615 32 355 60 000 60 000
6604 Vedlikehold utvendig anlegg 15 529 8 150 20 000 20 000
6605 Vedlikehold bygninger Innvendig 176 205 10 023 40 000 40 000
6606 Vedlikehold heis 32 225 143 750 70 000 70 000
6607 Vedlikehold vaskeri og fellesanlegg 2676 1949 20 000 20 000
6610 Vedlikehold ventilasjon 0 0 25 000 25 000
6614 Vedlikehold maling 10 709 5 280 20 000 20 000
6616 Vedlikehold tak 95688 30 608 0 0
6617 Vedlikehold derer og vinduer 1192 406 42 B84 20 000 20 000
Sum 1 830 250 398 339 365 000 3635 000
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 10 - Forretningsfarerhonorar
Regnskap 2019 Regnskap 2018 Budsjett 2019 Budsjett 2020
6710 Forretningsfererhonorar 168 972 165 660 169 000 173 000
6714 Forretningsfererhonorar tilleggstjenester 10 000 0 0 0
Sum 178 972 165 660 169 000 173 000
Note 11 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 12 - Bygninger
Bygning Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 10 481 806 147 773
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 10 491 806 147 773
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 10 491 806 147 773
Anskaffelsesar : 1964 1964

Antatt levetid i ar :
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Note 0 - Regnskapsprinsipper

. il

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak og forskrift om arsregnskap for borettslag.
Inntektsfaring av leie skjer pa leveringstidspunkt.

Note 1 - Felleskostnhader

Regnskap 2019 Regnskap 2018 Budsjett 2019 Budsjett 2020
3800 Andel felleskostnader 3 297 372 3 170 388 3 296 800 3 385 910
3804 Utleie garasjeplasser 148 100 148 925 130 000 149 000
3810 Utleie |okaler 463 518 922 648 540 000 556 000
3816 Kabel-TV 412 620 362 700 412 000 412 000
Sum 4 322 610 4 204 661 4 378 800 4512 910
Note 2 - Andre inntekter
Regnskap 2019 Regnskap 2018 Budsjett 2019 Budsjett 2020
3849 Diverse inntekter 2 389 5 580 5 600 5 600
38556 Vaskeripenger 9 840 0 3 000 3 000
3885 Andre inntekter 0 30 470 0 0
sSum 12 229 36 050 8 600 8 600
Note 3 - Lonnskostnader
Selskapet har ingen fast ansatte og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning
etter lov om tjenestepensjon. Det er ikke stilt lan/garantier for styret efler andre.
Note 4 - Styrehonorar
Regnskap 2019 Regnskap 2018 Budsjett 2019 Budsjett 2020
5330 Styrehonorar 70 000 70 000 70 000 70 000
Sum 70 000 70 000 70 000 70 000
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Note

%
EIENDELER

Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 12, 14 10 491 806 10 491 806

Tomt 12, 14 147 773 147 773
Andre driftsmidler 5 5 527 458 14 966

Sum varige driftsmidler 16 167 038 10 654 545

Sum anleggsmidler 16 167 038 10 654 545

Omlgpsmidler

Fordringer

Restanser felleskostnader 78 579 20 586
Forskuddbetalte kostnader 388 847 323 452
Andre fordringer 5430 263

Sum fordringer 472 856 344 301

Bankinnskudd og kontanter

Innestaende bank 5390 119 3 467 799
Skattetrekk 4 706 2 026

Sum bankinnskudd og kontanter 5 394 825 3 469 825

M
Sum omlepsmidler 5 B67 681 3814126

SUM EIENDELER 22 034 719 14 468 671
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1 2019 har 7 av borettslagets bnligér blitt omsatt til fglgende priser:

Rom/hustype: 2 Pris: 1,770,000
Rom/hustype: 2 Pris; 1,780,000
Rom/hustype: 2 Pris: 1,980,000
Rom/hustype: 2 Pris: 1,850,000
Rom/hustype: 2 Pris: 1,900,000
Rom/hustype: 3 Pris: 2,040,000
Rom/hustype: 4 Pris: 1,900,000

Pr. 31.12. har 1 av borettslagets andelseiere overlatt bruken av boligen til andre
(fremleie).

3.4 Okonomi
3.4.1 Vedlikehold

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a8 oppveie
verdiforringelse av bygmngene og at virkelig verdi av bygnlngene er hgyere enn
den bokfagrte verdien som star oppfert i regnskapet.

3.4.2 Kommentarer til resultatregnskapet for 2019

Regnskapet ble oppgjort med et underskudd pa kr. 403 422,-

Det er styrets vurdering at arsregnskapet viser et rettvisende bilde av resultat og
stilling pr. 31. desember 2019,

‘3.4.3 Arets endring i de disponible midlene ble positiv med kr. 1 464 048, -

Bomiljg/sosiale aktiviteter/dugnadsarbeid

Aktiviteter som har vaert gjennomfgrt i 2019:

» Borettslaget har arrangert blatur for beboere.
e Borettslaget har arrangert julelunsj for beboere.
Borettslaget har arrangert 5 samiinger i fgrste etasje.

Forhold som har inntradt etter regnskapsarets utlgp

Det har |kke inntradt vesentlige forhold etter regnskapsarets utlgp som pavirker
vedlagte arsregnskap.

Forutsetning om fortsatt drift

Styret bekrefter at forutsetninger for fortsatt drift av borettsiaget er lagt til grunn
ved utarbeidelsen av arsregnskapet. '

Arbeidsmiljo

Borettslaget har 2 ansatte.

Likestilling

Borettslaget har totalt 2 ansatte fordelt pa 2 kvinner og 0 menn.

Styresammensetning: Styret bestar av 2 kvinner og 3 menn. Styret mener at den
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